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Beschreibung

IHRE NEUE GEWERBEFLACHE IN TOP LAGE VON
DUREN- ROLSDORF:

z. B. ideal fir Buro, Handel, Arztpraxis, Apotheke , Pflege-
dienst oder sonstige Arten von Praxen und Gewerbetreiben-
de verschiedenster Branchen.

Gegenstand dieses Angebots ist eine gepflegte und multi-
funktional nutzbare Gewerbeeinheit im Erdgeschoss eines
zweigeschossigen Wohn- und Geschéftshauses (inklusive
Klimaanlage) mit sechs Mitarbeiter- und / oder Kundenpark-
platzen direkt neben der Immobilie, sowie einem weiteren
Bereich im Hinterhof.

Die Einheit, die bisher als Bankfiliale genutzt wurde, verfligt
tber einen eigenen, reprasentativen Eingang mit Windfang.
Die zur StraBe hin gerichtete, groBzlgige Fensterfront kann
im Bedarfsfall optimal fir Inre Werbung genutzt werden.

Im Kellerbereich stehen ferner noch diverse Rdume mit ei-
ner Gesamtflache von rd. 92m? zur Verfligung, die im aus-
gewiesenen Mietpreis pauschal mit beriicksichtigt sind.

Je nach Bedarf stehen 6 AuBen-PKW-Stellplatze zu einem
monatlichen Mietpreis je 50,00 € zur Verfligung.




Lage

Der Kreis Diiren mit seinen rund 260.000 Einwohnern liegt im westlichen Rheinland zwischen den GroB-
stadten Aachen und Kélin.

Diese Gewerbeimmobilie befindet sich im Stadtteil Rélsdorf (rd. 2.312 Einwohner, Stand 12.2020 besteht
Uber verschiedene Buslinien.

Alle wichtigen infrastrukturellen Einrichtungen befinden sich in der ndheren Umgebung:

/I Einkaufsmdglichkeiten
/I Arztpraxen

// Post

// Backer

/I Metzgerei

// Restaurants

/I Apotheke

um nur einige aufzuzahlen.

Ausstattung Beschreibung

Die vorhandenen Einbauschrénke (im top Zustand) wurden fur Sie als potentiellen Nachmieter belassen
und sind im Mietpreis bereits bertcksichtigt.

Ihre individuellen Wiinsche und Vorstellungen fir lhre Gewerbe kdnnen wir selbstverstandlich gerne be-
sprechen.

Die Vermietung erfolgt ferner ohne Ansatz von Umsatzsteuer, da der Vermieter nicht zur Umsatzsteuer
optiert und fir den Mieter provisionsfrei.

Bitte beachten Sie, dass die Mindestlaufzeit des Mietverhaltnisses mindestens 48 Monate (ab dann Kin-
digungsfrist von 6 Monaten zum 30.06. oder 31.12. eines jeden Kalenderjahres) betragt und dass sich die
Nettomiete auf Basis einer Staffelvereinbarung im Mietvertrag jéhrlich um 2 % mit einer Laufzeit von 10
Jahren anpasst.

Der Energieausweis befindet sich derzeit in Erstellung und wird bei der Besichtigung vorgelegt.




Sonstige Angaben

Diese Gewerbeflache sollten Sie sich auf jeden Fall unverbindlich anschauen... und deren Potential fur lhre
gewerbliche Tatigkeit entdecken.

Vereinbaren Sie mit uns gerne einen individuellen und unverbindlichen Besichtigungstermin...!

Dies ist nur eine Auswahl unseres Angebots. Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Home-
page.

www.mhi-gruppe.de

Obijekttitel
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Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen
Parteien oder Behérden, zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittlung der
ihm zur Verfligung gestellten Informationen, Gbernimmt jedoch gegeniiber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fiir die
Richtigkeit und Vollstédndigkeit solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegeniiber dem Makler mit Ausnahme von
vorsatzlichen und grob fahrldssigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers darliber hinaus ist auf die Héhe der zu
erwartenden Provision beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich tGber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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