MULTIFUNKTIONSHALLE TOP ZUSTAND / BJ 2021 /
495 m? zzgl. separate BURO- & FUNKTIONSFLACHEN

MariaweilerstraBBe 89a, 52349 Diiren




Beschreibung

Hoch flexible Nutzungsvielfalt fur klein- und mittelstandische
Unternehmen zwischen Kéln und Aachen - das bietet der
Gewerbepark "Alte Molkerei”!

Sie suchen eine umfangreich nutzbare und moderne:

/I Werkstattflache

/! Produktionsflache

/I Logistikflache

/I Lagerflache (z. B. fir Oldtimer, PKWs uvm..)

in zentraler Lage von Diren?

In sehr guter Logistiklage und in direkter Angrenzung an
das Gewerbegebiet ,Nickepltz” bieten wir im Neubaupro-
jekt des Gewerbeparks "Alte Molkerei” zahlreiche Hallen mit
und ohne Service- und Buroflachen an.

Gewerbepark "Alte Molkerei”:

Der Gewerbepark "Alte Molkerei” an der Mariaweilerstra-
Be 83 a-c/85/87/89a+b in 52349 Diiren (www.alte-molkerei-
diren.de) ist urspriinglich entstanden und wurde entwickelt
aus Bestandsgebauden, die friiher durch einen Betrieb zur
Milchverwertung (Molkerei) genutzt wurden. In den Jahren
2013 bis heute wurde der Gewerbepark umfangreich revita-
lisiert, d. h. kernsaniert, modernisiert und technisch in wei-
ten Teilen umfangreich erneuert.

Im Bereich der MariaweilerstraBe 89 a+b wurde der tra-
ditionsreiche Industrie- und Dienstleistungsstandort weiter
ausgebaut. Auf einer Grundstlcksflache von rund 11.000
m? sind mit Fertigstellung Mai 2021 ca. 5.300 m? technisch
hochwertige und energieeffiziente Blro-, Lager-, Produkti-
onsflachen entstanden. Verschiedenste Nutzer haben sich
dort neu angesiedelt.

Gegenstand dieses Angebots ist eine zum 01.07.2025 frei
werdende

// multifunktionale Hallenflaiche mit rd. 495,22 m?
// mit diversen Biiro-/ Funktionsflachen mit rd. 48,70 m2.

Die Mietflache bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten
— ob als Produktions-, Montage-, Lager-, Beratungs-,
Ausstellungs- oder Birofldche mit Lageranbindung.
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Gerne laden wir Sie zu einer unverbindlichen Besichtigung




lhr Ansprechpartner:

Frau Simone Simon Mobil: +49 (P)152 / 336 544 2ff
DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH / Mitglied der mhi immobilien gruppe

MariaweilerstraBe 83a-c/85 E-Mail: s.sim Jn@mhm&
52349 Diren Web: wwwjfmhi-gru :

Lage

Der Gewerbepark ,Alte Molkerei“ an der MariaweilerstraBBe ist bekannt als traditionsreicher Industrie- und
moderner Dienstleistungsstandort und zeichnet sich durch interessante Standortvorteile, wie die optima-
le Verkehrsanbindung durch die nahe gelegene Autobahn A 4, die Nahe zum Stadtzentrum von Ddren,
die unmittelbare Angrenzung an das Gewerbegebiet Nickeputz und nicht zuletzt durch die ausreichenden
Parkmdglichkeiten (Uber 170 Parkplatze) direkt auf dem Gesamtareal aus.

Duren ist eine Kreisstadt in Nordrhein-Westfalen mit rund 90.000 Einwohnern und verflgt Gber einen un-
mittelbaren Zugang zu den drei fiUhrenden Bildungseinrichtungen RWTH Aachen, Universitat KéIn und For-
schungszentrum Juilich. Der Standort weist eine hohe Dichte an Industrieunternehmen aus den Branchen
Papierproduktion und -verarbeitung sowie Metall-, Chemie- und Automobilindustrie auf. Insgesamt sind in
Daren rund 2.500 groBe und kleine Unternehmen ansassig.

Ausstattung Beschreibung
NEUBAUABSCHNITT DES GEWERBEPARKS "ALTE MOLKEREI” MIT VERSCHIEDENEN MODULEN:

/I Bezugsfertigkeit Neubauprojekt: Mai 2021

// Grundsticksflache: rd. 11.000 m2,

/| Gesamtareal "Alte Molkerei”’: rd. 30.000 m?

// hohe Tragfahigkeit der Bodenplatte mit ca. 5,0 to/m?

// Sicherheit durch eine vollflichige Brandmeldeanlage

/I 1 ebenerdige Zufahrt mit Sektionaltor je Halle

// energiesparende LED-Beleuchtung in Halle, Biro und AuBBenanlagen

// hohe Flexibilitat bei der Aufteilung der Blroflache in den Hallenbereichen
/I hohe Flexibilitat fir zuklnftiges Wachstum

/I ausreichende Parkplatze (30,00 € netto je PKW-STP)

Gr6Bere Buroflachen ergéanzend benétigt?

Kein Problem! Der Gewerbepark "Alte Molkerei” verfligt in den Nachbargebauden Uber unterschiedlichs-
te Blroflachen (ab 20 m? - 400 m?), die bei Bedarf erganzend zu den Hallenflaichen angemietet werden
kénnen.

Interessant ist auch, dass voraussichtlich ab Friihjahr 2025 im Bedarfsfall diverse Seminar-, Besprechungs-
und Tagungsrdume mit moderner Technik im Bereich der MariaweilerstraBe 83a-c/85 zur stundenweise
Anmietung zur Verfigung stehen.

WICHTIG - BITTE BEACHTEN:
Bitte beachten Sie, dass im Exposé die Hallenflache (rd. 495,22 m?) angeboten wird.

Hinzu kommt eine integrierte Biiro- und Serviceflache von rd. 48,70 m? (zusétzl. Nettomiete 490 € + 50,00 €
BK-Vorauszahlung zzgl. 19 % MwSt.). Ferner ist zu beachten, dass den ausgewiesenen Preisen (Miete und
Betriebskosten) noch die gesetzliche Umsatzsteuer in Héhe von derzeit 19 % hinzuzurechnen ist. PKW-
Stellplatze kénnen zu 30,00 € netto angemietet werden.




Sonstige Angaben

Entdecken Sie die Vielfalt

Im Rahmen eines persénlichen Beratungsgesprachs prasentieren wir lhnen unverbindlich die multifunk-
tionale und reprasentative Mietflache im Gewerbepark ,Alte Molkerei“. Dabei zeigen wir Ihnen zahlreiche
Optionen auf, wie Sie Ihre Geschéftsidee in dieser einzigartigen Umgebung verwirklichen kénnen.

Sie werden schnell feststellen:
Ihren Ideen und Anforderungen kann bei diesem Angebot individuell entsprochen werden!

Besuchen Sie auch gerne unsere Websites und informieren sich naher:

www.mhi-gruppe.de | www.osmab.de

Obijekttitel

MULTIFUNKTIONSHALLE TOP ZUSTAND / BJ 2021 / 495 m? zzg|. separate BURO- & FUNKTIONSFLA-
CHEN

Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass séamtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen
Parteien oder Behérden, zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittlung der ihm
zur Verflgung gestellten Informationen, (ibernimmt jedoch gegentiiber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fiir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegentiber dem Makler mit Ausnahme von vorsétzlichen
und grob fahrlassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers dartiber hinaus ist auf die Héhe der zu erwartenden
Provision beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Uber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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